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1. Lage

Ehemalige Hauptschule Strombach

Die ehemalige Hauptschule mit Turnhalle aus dem Jahr
1960 befindet sich im Stadtteil Strombach. Der Schulbe-
trieb wurde 2015 eingestellt, wahrend die Einfachturn-
halle weiterhin von Sportvereinen genutzt wurde.

Eine Folgenutzung des Bestandsgebaudes konnte weder
durch eine Nutzungsanderung noch durch einen Ver-
kauf ermoglicht werden. Mehrere Projektentwicklungen
scheiterten an der schlechten Bausubstanz sowie an der
fiir andere Nutzungen unglinstigen Gebaudestruktur.
Im Jahr 2023 wurde die Entwicklungsgesellschaft Gum-
mersbach mbH damit beauftragt, ein Nachnutzungs-
konzept fiir die Flachen der ehemaligen Hauptschule zu
entwickeln und das Projekt als Treuhanderin der Stadt
umzusetzen.

Rubit® =7 57,
EG®, August 2024 J
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1. Lage
Standort Gummersbach

Die Kreisstadt Gummersbach ist das kulturelle und wirt-
schaftliche Zentrum der Region sowie eine bedeutende
Einkaufs- und Dienstleistungsstadt. Mit rund 53.000
Einwohnern auf 95 Quadratkilometern liegt sie im Na-
turpark ,Bergisches Land®.

Verkehr

Der Standort Uberzeugt durch eine hervorragende Ver-
kehrsanbindung an Autobahnen und den o&ffentlichen
Nahverkehr. Zudem bietet er attraktive Gewerbe- und
Wohngebiete, leistungsstarke Bildungseinrichtungen
und einen hohen Freizeitwert. Gummersbach ist fir
Arbeitnehmer besonders interessant, da die Stadt eine
hohere Einpendler- als Auspendlerquote aufweist.

Freizeit

Der Handballverein VfL Gummersbach hat die Stadt
weit lber die Landesgrenzen hinaus bekannt gemacht.
Die lebhafte Innenstadt und die umliegende griine Mit-
telgebirgslandschaft bieten vielfaltige Freizeitmoglich-
keiten — von Wandern, Radfahren und Wassersport bis
hin zu Golf und entspanntem Geniel3en.

Kultur und Bildung

Das Schul-, Bildungs- und Kulturangebot in Gum-
mersbach entspricht dem einer mittleren GroRstadt
— einschlieBlich der Betreuung der Kleinsten in 27 Kin-
dergarten. Neben stadtischen Grund-, Forder- und Real-
schulen, einer Gesamtschule, einem Gymnasium sowie
verschiedenen Privatschulen gibt es zwei Berufskollegs
unterschiedlicher Fachrichtungen. Zudem ist der Cam-
pus Gummersbach der Technischen Hochschule Koln
vor Ort — mit Uber 3.000 Studierenden in Informatik
und Ingenieurwissenschaften ein bedeutender Wirt-
schaftsfaktor flr Stadt und Region.

Die VHS Gummersbach bietet ein hochwertiges, vielsei-
tiges Programm fur alle Altersgruppen, ebenso wie die
Musikschule. Das Veranstaltungszentrum Halle 32 bil-
det mit Konzerten, Theater-, Comedy- und Musicalauf-
flhrungen, Lesungen und Ausstellungen den kulturel-
len Mittelpunkt der Stadt. Neben Handball finden auch
weitere Events in der SCHWALBE arena statt, wahrend
das neue Kinocenter SEVEN mit modernster Technik
Uberzeugt.
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1. Lage
Standort Gummersbach

Wohn- und Erholungsort

Die Innenstadt mit dem neuen Steinmiillerareal pulsiert
— doch Gummersbach hat noch viele weitere Facetten
zu bieten. Mit 75 Ortsteilen vereint die Stadt vielfaltige
Wohnmoglichkeiten, vom beschaulich-dorflichen Leben
bis zum urbanen Wohnen in Innenstadtnahe.

Die zahlreichen kleinen Ortschaften, darunter die pra-
mierten Dorfer Hilsenbusch und Lieberhausen, laden
zum Ansiedeln, zu einem erholsamen Urlaub oder einem
reizvollen Wochenende ein. Abseits der Hektik bieten be-
schauliche Winkel und die Wege entlang der Talsperren
ideale Orte zum Entspannen. Wer aktiv sein mochte, fin-
det zahlreiche Moglichkeiten: Wandern, Segeln, Angeln,
Camping, Reiten, Tennis oder ein Besuch im Freizeitbad
,Gumbala“ bereichern das Freizeitangebot.

Nicht zuletzt sind es die Gummersbacher*innen selbst,
die ihre Stadt zu einem lebens- und liebenswerten Zen-
trum Oberbergs machen. Uber 150 Vereine und Tausen-
/ _ : de Ehrenamtliche tragen aktiv zum Gemeinwohl bei und
e Pt | i = ' s : beweisen: Gummersbach. Zukunft wachst.
Innenstadt Guifihersbach
FotosEGG

Wirtschaftsstandort

Gummersbach bietet rund 26.000 Menschen Arbeits-
raum in fast 2.000 Wirtschaftsunternehmen und uber
400 Fachgeschaften. Friiher war die Textilindustrie ein
Hauptzweig des heimischen Gewerbes, doch im Laufe
der Zeit verlagerte sich der Schwerpunkt auf Maschinen-
und Anlagenbau, Elektrotechnik, Kunststoffverarbei-
tung sowie Energie- und Umwelttechnik.

Die Gummersbacher Wirtschaft umfasst eine breite Pa-
lette — von Global Playern wie dem Hallenkranherstel-
ler Abus Kransysteme und der Able Group, Marktfuhrer
fir Ingenieur-Dienstleistungen, bis hin zur IT-Schmiede
Opitz Consulting, die als Motor der Digitalisierung zahl-
reiche DAX-Unternehmen voranbringt.

Zudem sind zahlreiche offentliche Einrichtungen und
Dienstleistungsbetriebe in Gummersbach angesiedelt,
darunter die Kreisverwaltung, die Kreispolizeibehdrde,
das Amtsgericht, die Agentur fur Arbeit, das Finanzamt
sowie das Kreiskrankenhaus mit rund 600 Betten, das
auf dem neuesten Stand der Medizin eingerichtet ist.
Auch die Theodor-Heuss-Akademie sowie das Griinder-
und Technologiezentrum tragen zur Vielfalt des Stand-
ortes bei.+
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1. Lage
Strombach

Lage und Anbindung

Das Plangebiet liegt etwa 2,6 km von der Gummersba-
cher Innenstadt entfernt und ist mit dem Pkw in rund
flinf Minuten erreichbar. Die Erschlielung erfolgt so-
wohl ortlich als auch tberortlich Gber die StraBen ,Hul-
senbuscher StraRe“ und ,Weststral3e”

Etwa 1,7 km entfernt liegt die B 256 (Westtangente),

die das Gebiet an das regionale Verkehrsnetz sowie die : . : L T %' \
Autobahnen A 4 und A 45 anbindet. Zudem ist das Plan- ELps ) o &7 '\_
gebiet Uber die Bushaltestelle ,Weststralle® die sich in =i R, PR : : f&“

etwa 100 m Entfernung befindet, mit vier Buslinien an
den offentlichen Nahverkehr angeschlossen. Die Gum- \
mersbacher Innenstadt, einschlieBlich des Bahnhofs ; . ey widl A o= r
,Gummersbach” und des Zentralen Busbahnhofs, ist mit - - '
dem OPNV in etwa 20 Minuten erreichbar.
Angebote der Nahversorgung und sozialen Infrastruktur
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind fuBlaufig
erreichbar.

&

Grafik: EGG
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2. Quartier Strombach
Stadtebauliches Konzept

Gliederung

Die Flache der ehemaligen Hauptschule in Strombach
liegt in einem wohnbaulich und freiraumlich gepragten
Gebiet. Nordlich grenzt der Sportplatz von Strombach
an, wahrend sich im Westen und Osten Wohngebiete
mit klassischen Einfamilien- und Doppelhdusern be-
finden. Das Grundstick fallt topografisch von Siid nach
Nord ab.

Neben zwei Mehrfamilienhdusern sind auch Einfami-
lien- und Doppelhauser geplant. Die bestehende Kin-
dertageseinrichtung wurde um eine zweite Einrichtung
erganzt, zudem entsteht eine neue Sporthalle. Die Er-
schlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine Ringer-
schlieRung mit Anbindung an die nordostlich gelegene
Virchowstral3e. Insgesamt sind rund 36 moderne Wohn-
einheiten vorgesehen, die durch ihre Vielfalt sowohl Fa-
milien als auch Singles und Paare ansprechen.

Grafik: EGG




EGG Entwicklungsgesellschaft
Gummersbach mbH

2. Quartier Strombach
Stadtebauliches Konzept

Wohnbaufldachen
Das Herz des neuen Quartiers bilden zwei moderne

Mehrfamilienhauser mit insgesamt 14 Wohneinheiten.

Die Gebaude werden in zeitgemaRer Architektur mit
Flachdach ausgefiihrt. Erganzt wird das Wohnangebot
durch insgesamt 22 Einheiten in Form von Doppel- und
Einfamilienhdusern. Ostlich der Mehrfamilienhduser

schlieBen drei Stadtvillen mit jeweils zwei groRzigi-
gen Doppelhaushalften an. Diese Hausertypen verfi-

gen uber zwei Vollgeschosse sowie einem nach Siuiden
bindigen Staffelgeschoss. Mit ihren klaren Linien und
dem markanten Flachdach vermitteln sie ein besonders
zeitgemalles Wohngefihl. Im westlichen Bereich des
Quartiers schlieBen sich drei weitere Doppelhduser in

klassischer Bauweise an. Diese verfligen Uber zwei Voll-

geschosse mit Satteldach und verbinden traditionelle
Gestaltungsmerkmale mit moderner Wohnnutzung.
Den sudlichen Teil des Areals pragen zehn Einfamilien-
hauser, ebenfalls mit Satteldachern ausgefiihrt. Sie bie-
ten Raum fir individuelle Wohnkonzepte und ein fami-
lienfreundliches Umfeld.
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2. Quartier Strombach
Stadtebauliches Konzept

ErschlieBung

Das Plangebiet wird mittels einer RingerschlieBung an
die nordostlich angrenzende VirchowstraBe angebun-
den. Im nordlichen Bereich der PlanstraBBe ist eine Allee
durch gezielte Baumpflanzungen vorgesehen, wahrend
im sldlichen Bereich einseitig Baume gepflanzt werden.
Die geplante Stral3e wird als Mischverkehrsflache ausge-
flhrt. Im Bereich der Kindertagesstatten sorgt ein Geh-
weg fiir die Sicherheit der Kinder. Zudem ist ein zentraler
FulBweg geplant, der die Sporthalle im Norden mit den
Reihenhausern im Suden verbindet.

Entlang der PlanstralRe sind Pkw-Stellplatze vorgesehen,
die sowohl die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplatze fir die Wohnbebauung abdecken als auch
jene fir die Kindertagesstatten und fur die Sporthalle.
Sie konnen ebenfalls als Besucherstellplatze genutzt
werden. Die Stellplatze der geplanten Mehrfamilien-
hauser befinden sich entweder in einer Tiefgarage oder
konnen als oberirdische Stellplatze angelegt werden.

Die Stellplatze der geplanten Doppelhduser im Westen
des Plangebiets sind als Garagen vorgesehen. Fur die
Wohngebaude ohne Garagen sind die Stellplatze als
private Parkflachen auf den jeweiligen Grundstiicken
geplant. Im Zuge der ErschlieRungsarbeiten wurde das
Quartier bereits mit Glasfaser ausgebaut.

Bebauungsplan 316, 1. Anderung

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemal3 § 16 Abs.
3 BauNVO lber die Grundflichenzahl (GRZz), die An-
zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zuldssige Ge-
baudehohe (GH), Traufhdhe (TH) und Firsthohe (FH) in
Metern tGber Normalhéhennull (m 4. NHN) festgesetzt.
Dadurch wird eine harmonische Einbindung in das stad-
tebauliche Umfeld gewahrleistet. Nach der Uberarbei-
tung des Vermarktungskonzepts und des Rahmenplans
Ende 2025 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplans
rechtskraftig beschlossen.

11
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2. Quartier Strombach
Stadtebauliches Konzept

Topographie

Das Gelande fallt von Stiden nach Norden ab. Die Hohe
des Anschlusspunktes der BerlitzstraRe an die Virchow-
stralBe betragt etwa 294 m 0. NN, wahrend der neu
geschaffene Anschlusspunkt der Planstralle an die Vir-
chowstrale bei etwa 302 m 0. NN liegt.

Das stadtebauliche Konzept nutzt die Topografie gezielt:
Die Mehrfamilienhauser ermoglichen eine Dreigeschos-
sigkeit je Fassadenseite. Durch den Gelandeversprung
sind somit vier Geschosse realisierbar. Die sudlich ge-
legenen Einfamilienhduser sind so konzipiert, dass zur
StraRe hin ein Garagengeschoss die Hohenunterschie-
de aufnimmt, wahrend das Wohngeschoss auf Garten-
niveau nach Suden ausgerichtet ist.

Parken

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundsti-
cken nachzuweisen. Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplat-
ze nachzuweisen.
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3. Grundstucke
Grundstuckskaufpreise

Doppelhauser Satteldach

Grundstiick  GrundstiicksgroRRe Kaufpreis ca. . .
01 ca. 345 m? 102.000,00 € Q)
02 ca. 235 m? 70.000,00 € B
04 ca. 220 m? 65.000,00 € '_'_.E:,,.' .
65 €a—236-m2 68-660,06€ *\..

E_}__I',
a2

| -

.y

_,_

Grafiken: EGG
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3. Grundstucke
Grundstuckskaufpreise

Einfamilienhauser

Grundstiick  GrundstiicksgroRRe Kaufpreis ca.
o7 ea470m2 136:006,06€
68 € 510-m? 140:006,06€
09 ca. 380 m? 105.000,00 €
10 ca. 380 m? 105.000,00 €
11 ca. 380 m? 105.000,00 €
12 ca. 380 m? 105.000,00 €
14 ca. 460 m? 125.000,00 €
16 ca. 460 m? 125.000,00 €

Grafiken: EGG
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3. Grundstucke
Grundstuckskaufpreise

Doppelhauser Stadtvilla

Grundstiick  GrundstiicksgroRRe Kaufpreis ca.
17 ca. 345 m? 98.000,00 €
18 ca. 430 m? 122.000,00 €
19 ca. 420 m? 120.000,00 €
20 ca. 420 m? 120.000,00 €
21 ca. 410 m? 116.000,00 €
22 ca. 375 m? 106.000,00 €

Grafiken: EGG
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3. Grundstucke
Vergaberichtlinien

Die Stadt Gummersbach hat die ErschlieRung und Ver-
marktung ihrer Baugrundstiicke an die Entwicklungsge-
sellschaft Gummersbach mbH Ubertragen. Die Entwick-
lungsgesellschaft Gummersbach (EGG) verfolgt das Ziel,
diese Grundstlicke zu sozialvertraglichen Preisen nach
den nachstehenden Vergaberichtlinien zu vermarkten.

Zweck und Geltungsbereich

Diese Richtlinie regelt die Vergabe stadtischer Wohn-
baugrundstiicke fiir Einfamilien- und Doppelhdauser zum
Festpreis. Sie gilt ausschlieRlich fur die im jeweiligen
Ausschreibungstext benannten Grundsticke. Grundsti-
cke fiir den Geschosswohnungsbau sowie Vorhaben von
Gesellschaften, Bautragern oder juristischen Personen
sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens. Ein Rechts-
anspruch auf die Zuteilung eines Grundstiicks besteht
nicht. Uber die Vergabe entscheidet die Geschaftsfiih-
rung der Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH
(EGG) nach pflichtgemdRem Ermessen.

Selbstnutzung und Erstwohnsitz

Das Grundstuick ist durch den Erwerber selbst zu nutzen.
Der Erstwohnsitz ist mit Bezugsfertigkeit dort anzumel-
den. Eine VerauBerung vor Bezug ist nicht zuldssig. Ent-
sprechende vertragliche Sicherungsmechanismen kon-
nen vereinbart werden.

Vergabevoraussetzungen

Vergabeberechtigt sind ausschliel3lich:

1. Volljahrige naturliche Personen. Ehepaare / Lebens-
gemeinschaften zahlen als ein Bewerber.

2. Haushalte, die das Grundstiick zur Eigennutzung
erwerben und nach Fertigstellung dort ihren Erst-
wohnsitz begriinden.

3. Bewerber, die nur ein Grundstuck im laufenden Ver-
fahren erwerben wollen.

4. Bewerbungen mit vollstandigem Finanzierungs-
nachweis.

Bauverpflichtung und Gestaltungsleitlinien

1.

Die Bewerber gehen mit dem Kaufvertragsab-
schluss eine Bauverpflichtung ein. Sie verpflichten
sich, gerechnet ab Besitziibergang des Wohnbau-
grundstucks, binnen der Frist von einem Jahr mit
der Bebauung des Grundbesitzes zu beginnen und
innerhalb eines Zeitraums von drei Jahren soweit
zu bebauen, dass alle nach auflen stérenden Arbei-
ten abgeschlossen sind. Andernfalls behalt sich
die Stadt Gummersbach die Rickubertragung des
Grundstticks vor.

Die Bauverpflichtung wird vertraglich vereinbart
und grundbuchlich gesichert.

Der Verkauf erfolgt unter Ausschluss jeglicher Haf-
tung fiir Sach- und Rechtsmangel, Glte, Beschaffen-
heit, zukiinftiger Bebaubarkeit und sonstige Eigen-
schaften des Verkaufsgegenstands.

Fir den Gebaudeentwurf gelten neben den Bestim-
mungen des Bebauungsplans auch die Vorgaben
der Gestaltungsleitlinien der EGG. Der mit der EGG
abgestimmte Entwurf ist verbindlich und wird Be-
standteil des Kaufvertrages.

Eventuelle Anderungen am durch den Erwerber ein-

gereichten Entwurfskonzept sind mit der EGG abzu-
stimmen und bedurfen der Genehmigung.

17
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3. Grundstiicke

Vergabeverfahren und Bewerbungsprozess

Vergabeprozess

Die EGG veroffentlicht, die verfiigbaren Parzellen, die
Festpreise sowie diese Vergaberichtlinien. Bewerbungen
erfolgen Uber das bereitgestellte Online-Formular oder
alternativ in Papierform. Die Interessenten Ubermitteln
eine verbindliche Prioritatenliste der gewlinschten Par-
zellen. Alle Unterlagen werden durch die EGG auf Voll-
standigkeit und Teilnahmeberechtigung gepruft.

Vergabeentscheidung und
Grundstiickszuteilung

Alle Registrierungen werden gepriift und bewertet. Die
Vergabe der verfligbaren Grundstiicke erfolgt durch die
Geschaftsfiihrung der Entwicklungsgesellschaft Gum-
mersbach mbH (EGG) auf Grundlage der festgelegten
Vergabekriterien.

Reservierung und weitere Schritte

1.

Nach Abschluss der Prifung erhalten die ausge-
wahlten Bewerber eine Reservierungsbestatigung.
Die Reservierungsfrist betragt 12 Wochen und dient
der Erarbeitung und Abstimmung eines Gebaude-
entwurfs in Ubereinstimmung mit den Gestaltungs-
leitlinien der EGG.

Erfolgt innerhalb der Reservierungszeit kein ausrei-
chender Planungsfortschritt, kann die EGG die Re-
servierung beenden und die Parzelle an Nachruicker
vergeben.

Einzureichende Unterlagen
Zur Grundstucksreservierung werden folgende Unterla-
gen benctigt:

=

Kopie des Personalausweises.

Eigenkapitalnachweis, welcher den Grundstiicks-

kaufpreis und einen angemessenen Ansatz fir die

Baukosten abdeckt, oder

3. Finanzierungsbestatigung eines Kreditinstituts,
welche die grundsatzliche Finanzierbarkeit des
Grundstickskaufpreises sowie einen angemesse-
nen Ansatz fiir die Baukosten bestatigt.

4. Der Nachweis muss Name, Datum und eine Bestati-

gung der finanziellen Tragfahigkeit enthalten.

N

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt aus-
schlieBlich zur Durchfiihrung des Vergabeverfahrens.
Hinweise gemald Art. 13 DSGVO werden mit der Aus-
schreibung bereitgestellt.

18
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4. Gestaltungsleitlinien
Quartier

Griines Quartier

Das neue Wohnquartier ist als griines Quartier konzi-
piert. Sowohl die Einfahrt als auch die Ausfahrt erhalten
durch das gezielte Setzen von Baumen einen Alleencha-
rakter. Auch die privaten Grundstiicke tragen wesentlich
zum Gesamtbild des Quartiers bei. Daher gelten fiir die-
se erganzend zu den Regelungen des Bebauungsplans
folgende weitere Auflagen:

Die Gestaltung der Freiflachen in Form von Schotter-
oder Steingarten ist nicht zuldssig.

Zur StraBe sind Hecken auf StraBenniveau zu pflanzen.
Ihre Hohe soll 1,5 m nicht Uberschreiten. Abfangungen,
Mauern und Zaune sind mit mindestens 0,50 m Ab-
stand zur Grundstucksgrenze zu planen.

Zaune zur Stralle durfen eine Hohe von 1,5 m in Bezug
auf das StraRBenniveau nicht tberschreiten. Sie sind nur
in Kombination mit davor angepflanzter Begriinung zu-
lassig. Blickdichte Zaune sind nicht gestattet.

Fir Grundstiicksgrenzen zu FuBwegen oder offentli-
chem Griin gelten die Regeln flr Hecken und Zaune ana-
log, mit einer Bezugshohe von 2,0 m.

Konzeptabhangige Ausnahmen bedirfen der Zustim-
mung der Entwicklungsgesellschaft Gummersbach
mbH.

Grafik: EGG
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4. Gestaltungsleitlinien
Quartier

Farben und Oberfldchen

Die Gebaude des Quartiers sollen ein ruhiges und har-
monisches Gesamtbild vermitteln. Daher gelten fur Fas-
saden, Dacher, Fenster und Beldge folgende verbindliche
Vorgaben.

Fassaden

Die Fassaden sind Uberwiegend in hellen, gebroche-
nen Weildtonen zu gestalten. Zulassig sind die Farbtone
RAL 9001, RAL9003 und RAL 9016. Untergeordnete Fas-
sadenelemente durfen bis zu 20 % der jeweiligen Fassa-
denflache abweichend behandelt werden. Als Materiali-
en sind verputzte Oberflachen, geschlammte Ziegel oder
gestrichene Ziegel zulassig. Materialien mit spiegelnder
oder glanzender Oberfliche sowie Werkstoffimitatio-
nen sind ausgeschlossen.

Dacher

Geneigte Dacher sind in dunklen Farbtonen auszufiih-
ren. Zulassig sind ausschlieflich die im Referenzplan
festgelegten RAL-Farben 6008, 6014, 6015, 6022, 7016,
7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 8019, 8022, 9004, 9005,
9011 und 9017.

Die Oberflachen missen matt und nicht spiegelnd
sein. Flachdacher sind zu begrilinen oder vollflachig
mit Kies abzustreuen, Solaranlagen sind zulassig.

Fenster, Haustiiren und Garagentore
Fensterrahmen, Hauseingangstiren und Garagen-
tore sind farblich einheitlich je Gebaude auszubilden.
Zul3ssig sind die Farben Anthrazit, Schwarz, Weil3
sowie naturbelassene oder lasierte Holzoberflachen.
Weitere Farbtone sind nicht gestattet. Die Oberfla-
chen sind matt oder seidenmatt auszufiihren. Stark
glanzende oder reflektierende Beschichtungen sind
ausgeschlossen.

Belage fiir Terrassen, Wege und Zufahrten
Terrassenflachen, Zuwege und private Zufahrten sind
in ruhigen Grau- oder Sandténen auszubilden. Kraf-
tige Farben und stark gemusterte Belage sind nicht
zul3ssig. Die Oberflachen sollen matt sein und keine
reflektierenden Eigenschaften aufweisen. Fur jedes
Grundstiick wird eine einheitliche Material- und Farb-
wahl angestrebt.

Grafik: EGG
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4. Gestaltungsleitlinien
Quartier

Sockel

Sockelbereiche sind ruhig und zuriickhaltend zu gestal-
ten und sollen farblich mit der Fassadenfarbe harmonie-
ren. Markante Kontrastsockel sind zu vermeiden.

Abstellraume und Garagen

Bei den Einfamilienhausern sind auf Stralenniveau oder
unterhalb des Gartenniveaus angeordnete Garagen
oder Abstellbereiche vollstandig einzuhausen. Offene
Stellraume oder offene Unterfahrten sind nicht zulassig.
Die Einhausung ist mit einem geeigneten, uberwiegend
blickdichten Material herzustellen, das sich ruhig in das
Gesamtbild einfligt und farblich sowie in der Oberfla-
chenwirkung mit der Fassadengestaltung harmoniert.
Bevorzugt werden vertikale oder horizontale Holzlamel-
len oder vergleichbare matte Materialien mit zurtickhal-
tender Farbgebung.

Nicht reflektierende Oberflachen

Fiir alle Bauteile gilt, dass hochglanzende oder spie-
gelnde Oberflachen unzuldssig sind. Dies betrifft Fas-
saden, Dacher, Fenster, Tiiren, Tore sowie befestigte
Flachen. Die Materialwahl hat insgesamt eine matte
und zuriickhaltende Erscheinung sicherzustellen.

Sichtbarkeit

AulRerhalb von Gebauden sind Abfallbehalter, Schrott-
behélter, ahnliche Behalter und technische Anlagen
so unterzubringen, dass sie vom 6ffenlichen Verkehrs-
raum aus nicht sichtbar sind. Abfallbehalter sind ein-
zuhausen oder in der Garage mit unterzubringen.

Die technischen Anlagen beziehen sich auch auf die
Aullengerate moglicher Warmepumpenheizungen.
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4. Gestaltungsleitlinien
Doppelhaushalften

Zufahrten

Der Bebauungsplan sieht Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrten vor. Diese liegen in den Grundstiicksbereichen

zwischen den Baufeldern.

Sofern Grundstiickszufahrten seitlich an die Grund-
stlicksgrenze stol3en, sind diese mit dem Nachbarn hin-
sichtlich des Materials und der Neigung abzustimmen.
Fiir angrenzende Grundstiickszufahrten wird eine ge-
meinsame Gestaltung, fiir grenzstiandige Garagen eine

abgestimmte Planung gewtinscht.

Fassaden

Die Fassaden der beiden Haushalften sind je Haus
einheitlich zu gestalten. Dies umfasst insbesondere
Proportionen und Lage der Fenster, Sturz- und Briis-

tungshohen, Fensterteilungen sowie die Lage und
Ausformung eventueller Gauben. Balkone, Vorbauten

und sonstige untergeordnete Bauteile sind in Form,
GroBe und Proportion je Haus einheitlich auszubilden.

Gebaudestaffelung

Die Doppelhauser mit Satteldach sind entsprechend
der Geldandeabwicklung um 1,0 m gegeneinander ver-
setzt. Dieser Versatzistin Sockel, Fassadenabwicklung
und Héhenentwicklung nachvollziehbar darzustellen.

Garagen und Carports

Zwischen zwei Doppelhdusern liegende Garagen oder
Carports erhalten eine einheitliche Gelandehdhe. Ihre
Oberkante des FulRbodens liegt in Bezug zum Erdge-
schossniveau des jeweiligen angrenzenden Gebaudes
um 50 cm hoher oder niedriger. Die Bauteile zwischen
denHausernsollendasStraRenbildberuhigenundeine
uberprufbare Einheitlichkeit im Quartier herstellen.

Dachgestaltung

Dachform und -neigung, Trauthéhen und Dachauf-
bauten sind je Doppelhaus einheitlich zu planen. Gau-
ben und Dachflachenfenster sind in Achsmaf3, Grof3e
und Hohe analog auszubilden.

"t

| Grafik: EGG
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4. Gestaltungsleitlinien
Doppelhaushalften

Eingdnge und Zuginge

Die Hauseingange sollen in Typologie, Proportion und
Ausformung je Doppelhaus einheitlich gestaltet werden.
Vordacher, Treppenlaufe, Podeste und Gelander sind in
Material und Geometrie entsprechend abzustimmen.

Sockel- und Gelandeanbindung

Die Ausbildung der Sockelbereiche folgt einem einheit-
lichen Konzept je Doppelhaus. Spriinge und Gelande-
kanten sind ruhig auszufuhren und durfen nicht zu
voneinander abweichenden Sockelhéhen oder unter-
schiedlichen Fassungsprinzipien fiihren.
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4. Gestaltungsleitlinien
Einfamilienhauser

Die Einfamilienhduser im sudlichen Quartiersbereich
tragen wesentlich zur ruhigen und geordneten Erschei-
nung des StraBenraums bei. Fiir diese Gebaude gelten
die folgenden erganzenden Festsetzungen.

Gebaudestellung und Bauflucht

Die Hauser sind in einer einheitlichen Flucht entlang der
Stralle zu errichten und auf die festgesetzte Baugrenze
auszurichten. Die Gebaudetiefen diirfen zum Garten hin
variieren. Auch unterschiedliche Gebdudebreiten sind
zulassig, solange die einheitliche StraRenflucht erhalten
bleibt.

Garagen

Garagen oder Carports sind ausschliel3lich an der Ost-
seite des jeweiligen Einfamilienhauses zulassig. Schlie3t
oOstlich ein privates Grundstiick an, ist die Garage grenz-
standig zu errichten, sofern dies zulassig ist. Die ost-
liche Hauskante schliel3t unmittelbar an die Garage an.
Die Garage ist mindestens 2,0 m hinter der straRenseiti-
gen Hausfassade anzuordnen. Dies gewahrleistet ein ru-
higes Strallenbild und eine klare Dominanz des Haupt-
baukérpers.

Breite der Garagen

Die Garage darf eine Breite zwischen 3,0 m und 4,5m
aufweisen. Doppelgaragen sind nicht zuldssig. Eine Aus-
nahme besteht, wenn eine Doppelgarage vollstandig in
das StraBengeschoss des Hauses integriert wird.

Dachgestaltung

Die zulassige Dachform, die maximalen Trauf- und First-
hohen sowie die Dachneigungen ergeben sich aus den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 316.
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5. Liste der Anlagen

1. Rahmenplan Quartier Strombach, Stand: 17.08.2026 (.pdf)
2. Grundsticksplan, Stand: 17.08.2026 (.pdf)
3. Bewerbungsbogen, Stand 17.08.2026 (.pdf)
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Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH  Stadt Gummersbach

BriickenstraRBe 4 Rathausplatz 1
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Frédéric Ripperger Jirgen Hefner
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